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Liebe Interessent*innen,

als innovativer Projektentwickler, mit Sitz in Heilbronn, planen und bauen wir fir Menschen mit hohen An-
sprichen an Wohn- und

Lebensqualitat - modern, nachhaltig, naturnah und zukunftsfahig. Dabei punkten wir mit funktionalen
Grundrissen und einem

berzeugenden Energiekonzept. Grofse Balkone, viel freier Platz fur Ihre Wohnideen und eine sinnvolle
Raumaufteilung:

Ein wohnbares Raumkonzept ist uns wichtig - vom Unter- bis zum Dachgeschoss

Seit Gber 50 Jahren ist es unser Ansporn, attraktiven Wohn- und Lebensraum in und um Heilbronn zu
schaffen. Wir verstehen uns dabei als Ihr kompetenter Berater in allen Bereichen, begleiten Sle von Anfang
an und gehen auf Ihre individuellen Winsche und Vorstellungen ein

lhr Bohringer Team
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Kindergarten Haudcker ca. 600 m Im Herzen des Bottwartals und am Rande der L6-
Lichtenberger Grundschule ca. 400 m  wensteiner Berge, entsteht in der Weinbaugemeinde
Herzog-Christoph-Gymnasium €a.2,6 km  qperstenfeld zentral ein neues Wohn- und Ge-

Matern-Feuerbacher-Realschule 3. 4,0 km

Bushaltestelle Lichtenberger StraRe ¢a. 180 m schaftshaus. Oberstenfeld liegt zwischen Heilbronn

und Stuttgart und hat dadurch eine verkehrsginstige

Gemeinde Oberstenfeld a.160 m , , _ =
Finkaufen Edeka 3. 220 m Lage. Die Gemeinde verfugt dber alle Einrichtungen
Finkaufen Lidl ca. 2,9 km furden taglichen Bedarf, diese sind zu Ful$ schnell
Drogeriemarkt Rossmann 3. 2,5 km zu erreichen. Die reizvolle Landschaft um Obersten-
. Hausarztpraxis Schulz ca. 230 m |53dt zum Erholen ein.
. Kinderarztpraxis Kimmig a.230 m
. Stifts-Apotheke a.230 m
. Kreissparkasse €a.220 m
. Volksbank 3. 110 m
Backerei Ubele ca. 140 m
. Restaurant Orakel a.80 m
Restaurant Burgerstube 3.280 m
. Eiscafé BACI 3.120 m
Sportplatz ca. 400 m
. Mineralfreibad €3.950 m
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2-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss

Wohnen/ Essen/ Kochen .........ccccoevevevevennnee. ca.
SChIBfen .o ca.
BAd e a
TOIMASSE™ ..ooveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeieenn, (5.5m%/2) ca
Gesamtflache @

23.6 m’?
161 m’
49 m’
2.8 m?

. 474 m’

1

Wo/Es/Ko

M 1:100
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4-Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen/ Essen/ Kochen .........ccccooovvvvvinnne. . 36.6 m’
SCIATEN ..o @. 134 m
KNG T oo @ 97 m
KING 2 oo @ 97 m
BAU oo @ 77 m
W oo @ 16 m
FIUD oo @. 142 m’
ADSET oo @ 14 m
(ADSE.2 oo @. 36 m)
TerMasse™ ..ouvveveeeeeereeeeeeeeeenennn. (18.5m?/4) ca. 4.6 m’
Gesamtfliche Q. 989 m’
i
{
Kind 1

M 1:100
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Wo/Es/Ko Terrasse

\
>
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3-Zimmer Wohnung

Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen ..........ccccceeeveeuevenennna. . 413 m’
SCIAfeN <.oooeee e . 16.8 m’
KING oo @ 94 m’
BAU oo @. 65 m’
FIUD e @ 94 m’
WC st @@ 18 m
Balkon™ ..o (7.8 m*/2) ca. 39 m’
Gesamtfliche @. 891 m’

13
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4-Zimmer Wohnung

1. Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen ..........ccccceeeveeuevenennna. ca. 401 m’?
SCRIATEN oo, ca. 13.0 m?
FIUT oo ca. 101 m’?
BA oo . 77 m
BalkON™ oo (6.9m?/2) ca. 3.4 m’
DG 1 Wohnflache ca. 743 m?

DG 2 Wohnflache (5.15) ca. 382 m?

Gesamtflache @. 125 m’

14

Wo/ES/Ko




105 M 1:100

4-Zimmer Wohnung

2. Dachgeschoss

KIN ettt ca. 107 m?
HODDY oo ca. 141 m?
DU/WEC oo . 62 m
FIUT ettt . 72 m’
DG 1 Wohnfliche (5.14) ca. 743 m?

DG 2 Wohnflache ca. 38.2 m?

Gesamtflache @. 125 m?

1,50 m
2,00m
2,00m
1,50 m

15



107 M 1:100

4-Zimmer Wohnung

1. Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen ..........ccccceeveveveuevenennna, ca. 384 m’
SChIAFEN e ca. 167 m?
BAU e, ca. 54 m?
FIUT e ca. 10.5 m?
Dachterrasse™ ........ccooevveverennn (16.0 m*/2) ca. 8.0 m’
DG 1 Wohnfliche ca. 79.0 m?
DG 2 Wohnflache (5.19) ca. 381 m?
Gesamtfliche @ MM m
Dachterrasse
Schlafen
Bad
T
Flur (0 D
Wo/ES/Ko
Gaube
|

16
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4-Zimmer Wohnung

2. Dachgeschoss

KING T e ca. 121 m?
KING 2 oo ca. 1.4 m?
DU/WC oo . 48 m’
FIUE oo, ca. 98 m?
DG 1 Wohnfliche (5.18) ca. 79.0 m?
DG 2 Wohnflache ca. 381 m?
Gesamtfliche @ 171 m’
“JDu/WC Kind 1
|
| ||
Flur
Kind2 |
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Baubeschreibung

Rohbau-/ Erdarbeiten
Aushub, Abfuhr, Deponierung und Wiederverfillung

Entwasserung

Kunststoff-Grundleitungen inkl. erforderlicher
Kontrollschachte und Anschluss an die offentliche
Kanalisation

Wande und Decken

Stahlbetondecken, Mauerwerkswande auf’en Erdgeschoss
(EG): Beton mit Dammung

Ubrige Geschosse: Porenbeton D=30-42,5 cm,

innen D=11,5-24 cm oder massive, nicht tragende
Gipsdielenwande D=10 cm

Treppen

Systemtreppen als Beton- oder Stahlkonstruktion mit
Natursteinbelag im Treppenhaus, Schmutzfangmatte im
Eingangsbereich

Maisonettetreppe: Systemtreppe mit Holzstufen (Buche)
und Gelander als Stahlkonstruktion, Holzhandlauf oder
gemauerte Brustung

Balkone/Dachterrassen

Stahlbeton-Massivplatten, Bitumendachbahn, Kies und
Betonplatten mit Entwdsserungsrinne vor Balkonture ca.
0-2 cm unter Turschwelle,

Balkone, Loggien, Dachterrassen mit Warmedammung
ca. 10 cm hohe Schwelle vom Wohnbereich zum Balkon
(Durchgangshohe evtl. niedriger als 1,9 m)

Gartenterrasse
Vgl. Balkone, jedoch Kies und Betonplatten im

Gartenbereich ohne Stahlbetonplatte

Dach

Nadelholzkonstruktion mit Warmedammung zwischen den
Sparren, Unterspannbahn, sichtbare Holzteile gehobelt mit
Anstrich oder Lasur, Dacheindeckung mit Betondachsteinen

Verwahrung
Fallrohre und Verkleidungen aus Titanzinkblech

Aufzug
Personenaufzug (Erdgeschoss bis
1. Dachgeschoss)

Haustiir
Haustur als Leichtmetallkonstruktion mit
Zweifachverglasung (1x Sicherheitsglas

Fenster

Kunststoffelemente wei® mit Pilzkopfverriegelung
auBer Dachflachenfenster, Warmeschutzverglasung als
Dreifachverglasung an allen Fenstern der Wohnungen,
Aluminium-Aufiensimsen, Innensimsen aus poliertem
Naturstein oder gefliest (in Nass-raumen)

18

Rollladen

Kunststoffrollldden mit Motor und Einzelschalter an

allen Fenstern der Wohnungen, Revisionsoffnung mit
Kunststoffbeschichtung (weif3), aufer Dachflachenfenster in
Fluren und Nassraumen

Putz

Innen: Gipsputz oder tapezierfahige Spachtelung, aufser
Nebenraume im EG,

aufden: Deckputz mit Farbgebung

Estrich
Nebenraume: Glattstrich, sonst Estrich auf
Trittschallddmmung

Bodenbelage

Eiche-Parkett in allen Fluren, Wohnzimmern und
Schlafraumen massiv, Stabe 16,0 x 2,3 cm, im Parallel-
Verband verlegt, Versiegelung (Vergutung bei Eigenleistung
40; €/m? fur Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Fliesen

Feinkeramische Wand- und Bodenfliesen bis 30/60 cm
(Material 40; €/m?, Vergiitung 55; €/m? fir Lohn und
Material inkl. Nebenarbeiten) in Badern, WC’s, Kiichen,
Wandfliesen siehe oben, im Bad ca. 2,40 m hoch, WC ca.
1,25 m hoch, Kiiche max.

3,00 m2. Die Fugenbreite richtet sich nach der Formatgrétie
und der Fliesenart

Tiiren

Eingangsturen mit schwerem Turblatt, Buche-CPL-
Beschichtung oder weif? beschichtet, Sicherheitsschloss
mit 3 Schlusseln, digitaler Turspion, Zimmerturen sturzhoch
mit Buche-Naturholzfurnier oder weifder Beschichtung,
Beschlage und Griffe aus Edelstahl, Buntbartschloss

mit einem Schlussel je Tur, Nebenraume Stahl-Eck-

Zargen, Turblatt weifd (kunststoffbeschichtet) oder
Brandschutztiren aus Stahl

Malerarbeiten

Boden in Nebenraumen mit dlbestandiger Beschichtung,
Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gestrichen,
Wohnungen mit Raufasertapete mittlerer Kérnung an
DEcken und Wénden wei gestrichen (Vergiitung 4,50€/m?
fur Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten)

Briefkasten
Mit Klingel- und Sprechanlage: am Hauszugang

Gelander Haupttreppenhaus

Stahltreppengelander mit Edelstahlhandlauf,
Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion
mit Fullungen oder massive Brustung, verputzt mit
Blechabdeckung; Absturzsicherung, wo erforderlich

Schlief3anlage
Hauseingange gleichschliefRend mit Abstellraum und
Wohnung



Stellplitze
Fahrgasse und Stellplatze in Betonverbundpflaster

Abstellraume

Lochblechtrennwande oder gemauerte Wande mit Ture und
Profilzylinderschloss im EG. Zu beachten: Die Abwasserrohr-
und Leitungsfiihrung wird auf Putz an Decken und Wanden

im Erdgeschoss gefiihrt

Heizung/Technik

Niedertemperatur-Heizungsanlage mit Warmepumpe
sowie zentrale Warmwasserversorgung und
aufentemperaturabhangiger Regelung, FuRbodenheizung,
Warmeregelung jeweils uber Thermostatregler

an den Wanden. Warmemessung mit gemieteten
Warmemengenzahlern (Wartung und Erfassung durch
Fachfirma), elektrischer Handtuchheizkorper in den Badern

Liiftungsanlage

Innenliegende Bader und WC's werden mechanisch
entluftet, Fensterfalzlufter 1 x pro Raum fur
AufRenluftnachstromung bei geschlossenem Fenster

Dunstabzug

Anschlussmoglichkeit in den Kuichen Uber die AuRenwand
oder Vorbereitung fur Umluftsystem, je nach Lage der
Kiche zur Aufdenwand

Schwellenfreie Wohnung

Das Badezimmer sowie der Wohn- und Schlafraum sind

mit dem Rollstuhl zuganglich. Die Sanitar-gegenstande,
Schalter und Steckdosen konnen als Sonderwunsch auf
rollstuhlgerechte Hohe gesetzt werden, Haltegriffe sind im
Leistungsumfang nicht enthalten.

Daruber hinausgehende bauliche Mafinahmen, wie z.B.

ein hoheres oder breiteres Durchgangsmaf’ an Turen oder
niedriger Einbau von Turklinken sind nicht vorgesehen, aber
maoglich.

Sanitdrinstallation

Korperschallentkoppelte Kunststoff-
entwasserungsleitungen, Trinkwasserversorgung
mit warmegedammten Kunststoffrohren,
Einrichtungsgegenstande sind Markenfabrikate:
D-Code-Serie von Duravit oder gleichwertig

WC

Tiefspulklosett wandhangend, Keramik, Einbauspllkasten
mit Wasserspartaste, Kunststoffsitz mit Deckel und
Toilettenpapierhalter

Waschtisch
Hochwertige Keramik mit verchromtem Einhebelmischer,
Kristallspiegel

Dusche

Bodengleicher, gefliester Duschbereich mit Duschrinne,
Armatur als Einhebelmischer mit Unterputzmontage,
verchromt, Handbrause und Brauseschlauch mit
Wandstange,

als Sonderwunsch: Duschabtrennung

19

Sonderwunsch

Ein zusatzlicher Waschtisch, ein Wasch-maschinenanschluss
im Bad oder eine Badewanne konnen teilweise eingeplant
werden

Waschen/Trocknen
Anschlussmoglichkeit fir Waschmaschine und Trockner im
Waschraum im EG

Gartenhahn
Bei Wohnungen mit Dachterrasse: ein frostsicherer
Gartenhahn auf Terrassenseite

Elektrozihler
Zahlerschrank im EG, Absicherung der Stromkreise mit
Elektrounterverteilern in den Wohneinheiten unter Putz

Nebenrdaume

Leitungen als Aufputzmontage, pro Abstellraum Ausschalter
und Steckdose auf Wohnungszahler, Waschmaschinen-

und Trockneranschluss mit abschlief3baren

Steckdosen auf Wohnungszahler, Allgemeinrdume

und Treppenhausbeleuchtung mit Prasenzmelder,
Beleuchtungskorper und Heizungsanschluss auf
Allgemeinzahler

Medien

Zuleitung von Ubergabepunkt zur Wohnung.
Netzwerksammelpunkt im Flur, weitere Verteilung in jedes
Wohn- und Schlafzimmer als CAT 7 Leitung mit Datendose

Sprechanlage
Mit Ruftaster und mithdrgesperrter Gegen-sprechanlage zur
Haustlre und Wandapparat

Rauchmelder

Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie,

1 Stick je Schlafraum und Flur zur Wohnungsture und 1
Stuck je Gemeinschaftstreppenhaus

Wohnungen

Weifse Grof¥flachenschalter und Schukosteckdosen als
Unterputzinstallation gemaf? VDE-Richtlinien ohne
Beleuchtungskarper, in jedem Raum ein Deckenauslass
mit Ausschaltung, im Schlafzimmer und im Flur mit
Kreuzschaltung, im Bad zusatzlich ein Wandauslass
mit Serienschaltung, Kiihlschrank-, Herd- und
Spulmaschinenanschluss in der Kiiche

-28 Steckdosen pro 2-Zimmerwohnung,

-33 Steckdosen pro 3-Zimmerwohnung,

-38 Steckdosen pro 4-Zimmerwohnung,

Lage nach Wunsch der Kaufer,

Einzelschaltung der Rollladenmotoren am Fenster,
Balkon / Terrasse: Spritzwassergeschitzte Steckdose,
Auslass fur Aufsenleuchte von innen schaltbar

Gartenanlage
Wege mit Betonsteinen, Roh-und Feinplanie um das
Gebadude, Raseneinsaat und Bepflanzung, Setzungen im



Bereich der Arbeitsraume konnen nicht ausgeschlossen
werden (1-2 Jahre)

Ausfiihrung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH ist verpflichtet, das
gesamte Bauvorhaben nach Mafigabe des genehmigten
Aufteilungsplans / der genehmigten Bauplane und der
vorstehenden Baubeschreibung sowie in Ubereinstimmung
mit den einschlagigen Bauvorschriften zu errichten.

Das Bauwerk ist nach dem Stand der Technik und

unter Beachtung der anerkannten Regeln der Baukunst
unverziiglich ab Baubeginn technisch einwandfrei
schlusselfertig zu erstellen und hierbei nur normgerechte
Baustoffe zu verwenden. Fir die entsprechenden
Vorschriften, Qualitaten und Normen ist der Stand zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung / Baufreigabe
mafigebend. Soweit die Plane und die Baubeschreibung
differieren, hat die Baubeschreibung Vorrang.

Exposé/Vertrag

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Projekts.
Vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des
Teilungsbaugesuches, die Teilungserklarung sowie der
individuelle Kaufvertrag.

Anderung

Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor, von der
hiernach vorgegebenen Bauausfihrung, Einrichtung

und Ausstattung des Bauwerks abzuweichen, wenn

dies aus technischen oder architektonischen Griinden
notwendig oder zweckmaRig werden sollte und dies
einem Erwerber auch sonst zugemutet werden kann,
insbesondere fur ihn keine Wertminderung bedeutet.
Anderungen an Geb&udeteilen diirfen ohne Riicksprache
mit einem Erwerber vorgenommen werden, wenn

diese nicht dessen Eigentum betreffen und keinen
Einfluss auf die Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks/
Gemeinschaftseigentums haben. Die Verwendung anderer
Baustoffe ist zuldssig, wenn diese den angebotenen und
den Ubrigen Bau-leistungen qualitativ gleichwertig sind.
Soweit in der Baubeschreibung keine genaue Bestimmung
getroffen ist, steht das Bestimmungsrecht im Zweifel
dem Bautrager zu. Einzeichnungen in den Planen, die
nicht unmittelbar mit dem Bauwerk zusammenhangen
oder nur der Veranschaulichung dienen (wie Bepflanzung,
Moblierung etc.), sind von der Herstellungspflicht nicht
umfasst und nicht mitveraufiert, soweit sie nicht in der
Baubeschreibung ausdrucklich erwahnt sind. Die Wohn-
und Nutzflachenangaben in Bauplanen, Prospekten und
dgl. stellen keine zugesagte Beschaffenheit dar; evtl.
Abweichungen mussen sich aber in den bauliblichen
Toleranzen halten.

Kauferwunsch

PlanmaRige Veranderungen kdnnen bei rechtzeitiger,
schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der Fa. Bohringer
Creativbau GmbH ausgefiihrt werden, soweit keine
baurechtlichen bzw. nachbarrechtlichen Veranderungen
tangiert werden. Eine finanzielle Vergiitung, z.B. bei Wegfall
von Wanden, Tiren, Heizkdrpern ist ausgeschlossen. Soweit

die Kaufer den Sonderwunsch nicht bei Fa. Bohringer
Creativbau GmbH, sondern direkt bei einem Handwerker
in Auftrag geben, ist die vereinbarte Summe an den
Handwerker zu bezahlen und die Gewahrleistungsfrist
direkt mit dem Handwerker zu vereinbaren. Eine Boden-
beschichtung als Bodenbelag ist nicht moglich.

Eigenleistung

Im Hinblick auf die zwischen Bautrager und den
bauausfuhrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertragen sowie hierbei
zugesicherte Unternehmensanspriiche und
Gewahrleistungen sind Eigenleistungen nur in begrenztem
Umfang moglich. Es kdnnen nach rechtzeitiger schriftlicher
Mitteilung an die Bauleitung folgende Eigenleistungen
zugelassen werden: Fliesenarbeiten, Bodenbelagsarbeiten,
Malerarbeiten, Schreinerarbeiten. Das Gebaude wird in
diesem Fall ohne die vereinbarten Leistungen fertiggestellt
und in diesem Zustand dem Erwerber Ubergeben. Die
sogenannten Eigenleistungen durfen erst nach Absprache,
nach Feuchtigkeitsmessung des Untergrundes und
Besitzlibergabe des vertragsgegenstandlichen Gebaudes
begonnen werden. Fur Arbeiten, welche die Erwerber in
Eigenleistung erbringen oder unmittelbar bei Dritten

in Auftrag geben sowie fur hierdurch verursachte
Folgeschaden haftet die Veraufderin nicht.

Gestaltung

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der auf3eren
Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt die Farbgebung,
Materialauswahl usw. Fa. Bohringer Creativbau GmbH
vorbehalten. ,Oder*-Positionen werden von Fa. Béhringer
Creativbau GmbH entschieden. Die Auswahl und Anordnung
der Bepflanzung wird von Fa. Bohringer Creativbau GmbH
festgelegt.

Mehrwertsteuer
Alle Preise in der Baubeschreibung sind einschliefilich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Warmeschutz

Die Anforderungen an die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung glltige Energieeinsparverordnung
(GEG), also Heizung, Luftung, Warmwasserbereitung und
Dammung werden durch eine integrierte Losung zwischen
Gebadudehdlle und Gebaudetechnik erreicht. Dazu erhalt
jeder Erwerber einen Energiebedarfsausweis.

Reinigung

Das Bauvorhaben erhalt eine Grundreinigung (besenrein)
vor Ubergabe. Eine Feinreinigung durch den Erwerber vor
dem Einzug erlbrigt sich nicht.

Schimmel

Um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen wir
dringend, samtliche Mdbel an AufRenwanden mit einem
Abstand von ca. 4 cm aufzustellen,

um eine standige Luftzirkulation zu gewabhrleisten.

Bei Einbaukiichen an Aufsenwanden ist auf eine dauerhafte
Hinterliftung der Einbauschranke an allen Seiten zu



achten. Das ideale Raumklima wird erreicht durch

eine Raumtemperatur von ca. 22°C und eine relative
Luftfeuchtigkeit von ca. 55%. Die Luftfeuchtigkeit ist
durch ca.zehnminutiges Stofiluften mit weit gedffneten
Fenstern und offenen Innentiiren mehrmals taglich zu
regulieren. Beim Liften von Badern oder der Kiiche, um
hohe Feuchtigkeitswerte zu regulieren (z.B. nach Duschen,
Kochen), sollten die Zimmerturen geschlossen bleiben.
Standig gekippte Fenster sind zu vermeiden.

Die Abstellraume im Erdgeschoss liegen auBerhalb der
warmegedammten Hulle. Somit sind sie im Winter kalt

und im Sommer durch das Auenklima kihl und feucht.
Beispielsweise Textilien, Leder, Papier oder Holz eignen sich
daher nicht fur die Lagerung im Erdgeschoss.

Trittschall

Um Trittschallubertragungen zu vermeiden, empfehlen wir
dringend, samtliche Mdbel, die auf dem Boden stehen, nicht
fest an Wande zu verschrauben.
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Bohringer Creativbau GmbH
WilhelmstralSe 14

74072 Heilbronn

Fon 07131/ 74570 - 0

Fax 07131/ 74570 - 0
info@boehringer.net




